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0,4 Grundflächenzahl

1. Art der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA2)
(§ 4 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planzeichenerklärung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise  (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)a

Gemäß Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S.
58) in der aktuell gültigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBl. I, S. 132) in der aktuell gültigen Fassung.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
F+R   = Fuß- und Radweg

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

0,5 Geschoßflächenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete und Maß, hier
Bezugshöhe OKFFEG)

Gebäudehöhe maximal 8,5 m (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.3)
zulässige Dachneigung mindestens 10 °(siehe Örtliche
Bauvorschriften Nr. 1.1)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hilter a.T.W.

 m NHN maximale Höhe der Oberkante Fertigfußboden Erdgeschoss
(OKFFEG) über Normalhöhennull (NHN) siehe Textliche Festsetzung
Nr. 1.1 für WA1-Gebiet

Beispiel: OKFFEG
111,8 m NHN

GH max. 8,5 m

mindestens 10 °

WA

Übersichtsplan

Gemeinde Hilter a. T. W.
Bebauungsplan Nr. 95
"Erkings Hof" - 1. Änderung
mit örtlichen Bauvorschriften gem. §
84 Abs. 3 NBauO,
Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB

Osnabrück, im Januar 2026
Planverfasser: i. A. Heike Roßmann
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