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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli- | 13.

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Archaologische Denkmalpflege Stadt- und Kreisarch&ologie 14.

vom 22.04.2022

2. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum
vom 26.04.2022

3. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 02.05.2022

4, PLEdoc GmbH
vom 02.05.2022

5.  Stadt Bad lburg
vom 06.05.2022

6. Handels- und Dienstleistungsverband Osnabrick-Emsland e.V.
vom 16.05.2022

7. Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr
vom 18.05.2022

8. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrilick
vom 19.05.2022

9. Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 19.05.2022

10. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 23.05.2022

11. Die Autobahn GmbH des Bundes
vom 23.05.2022

12. Gemeinde Bad Laer
vom 24.05.2022
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Vodafone Deutschland GmbH
vom 30.05.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

15. EWE Netz GmbH
vom 26.04.2022

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager éffentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen Die nebenstehende Stellungnahme betrifft die naChgeIa_‘gert Plan_ungseber!e UI_’]d

der EWE NETZ GmbH. Bauausfiihrung und kann grds. beachtet werden. Die Erschlieung wird im
Grundsatz nicht geandert, sodass der Bestand voraussichtlich erhalten werden

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und kann.

dirfen weder beschédigt, Uberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass

diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden. Ein Planvollzug ist somit grundsétzlich mdéglich.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Ei.ne entSprEChende Tetiassage. ?um SChu_t? der Vorha_ndenen Versorgungs-
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, leitungen wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung als Hinweis aufgenommen:

sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die

gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. ,Dieim Plangeblet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Be-

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitits- und stand grds. zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tberbaut, Uber-
Gasversorgungsleitungen gema® DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von pflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer
Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung,
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit einzubinden. sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. 4.) verzichtet
werden soll.

zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern erforderlich.”

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
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a)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fithren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte infarmieren Sie sich deshalb gern jederzeit iber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-2308.

16. Deutsche Bahn AG
vom 27.04.2022

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bevollmichtigtes
Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Triger ﬁﬂ'entllcher
Belange zum o.g. Verfahren.

Das PIanungsgrunds.tﬁck befindet sich an der schmalsten Stelle in ca, 8m Entfernung zur DB
Grundstiickgrenze. Fiir den betroffenen Streckenabschnitt ist die Mﬂ%ﬂ_ GmbH als Ei-
senbahninfrastrukturunternehmer, gemaR Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG), §2 und 3 und
somit fiir die betriebliche Abwicklung des Bahnverkehrs und den damit verbundenen Auflagen
velrannmrtllch Der Pachter bzw. die Betrmhergesellschait ist daher direkt am Verfahren zu be-
teiligen

Vorsorglich weisen wir jedoch immer auf folgendes hin:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgesteliten und
gewidmeten o.g. Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -anla-
gen, ist stets zu gewihrleisten,

Bei Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsab-
‘'stinden zwingend vorgeschrieben.

N:\Projekte\9328 REWE Nordstedt\012 S BP3 Am Bahnhof\06 Satzung\03 Texte\06-BP3-ABW-h.docx

zu a) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird lediglich zulas-
sige Verkaufsflachenzahl im Plangebiet angepasst. Dariiber hinausgehende
Festsetzungen oder Anderungen an der bisher zuldssigen Bestandssituation
bzw. bauplanungsrechte werden nicht getroffen, sodass keine Beeintrachtigun-
gen/Anderungen im Hinblick auf Entwéasserung, Emissionen/Immissionen oder
der Hohe der baulichen Anlagen entstehen.

Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich maglich.

Zur Sensibilisierung im Hinblick auf die nachgelagerte Planungsebene sowie
Baumalnahmen wird eine entsprechende Textpassage als Hinweis aufgenom-
men:

,Im Osten des Plangebietes befinden sich Liegenschaften beziehungsweise ein
Streckenabschnitt der Deutschen Bahn AG. Ein widerrechtliches Betreten und
Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeig-
nete und wirksame MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie3en.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bez. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Ein-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragssteller bzw.

3
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b)

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.).

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitte-
rung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahn-
anlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ge-
gen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Es sind die Abstandsflichen gem&R LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen einzuhalten. Fiir Abweichungen der LBO sehen wir keine Veranlassung. Bahn-
gelande darf weder im noch iiber dem Erdboden iiberbaut werden. Wir gehen davon aus, dass
planfestgestelites DB-Gelidnde nicht iiberplant wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaiten je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemiR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemag in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden,

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeriten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhidngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau ei-
ner Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.
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dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder
im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss. Dach-, Oberflachen- oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder iber
Bahngrund abgeleitet werden.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Ei-
senbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstuckseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem ge-
wohnlichen ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.*”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Das Abwagungsergebnis wird entsprechend der Deutschen Bahn AG mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 28.04.2022

gerne beantworten wir lhre Anfrage vom 22.04.2022 und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der TENec  Beschlussvorschlag:
keine Bedenken zur o. g. Bauleitplanung bestehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bau- bzw. Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitungen sind mit der TEN eG frilhzeitig
abzustimmen. Aus der anliegenden Planauskunft kénnen Sie die ungeféhre Lage unserer
Versorgungsleitungen entnehmen. Hierzu verweisen wir auch auf die ,, Textlichen Festsetzungen,
Position 6* des Entwurfes: ' :

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grundsétzlich zu erhalten und diirfen
weder beschédigt; iiberbaut, itberpflanzt und anderweilig gefdhrdet werden, Sollte die Notwendigkeif einer
Anpassung bestehen, wie z. B. Anderung, Bessitigung oder Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine
frilhzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und-Entsorgungstrégern erforderlich,
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)
Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Bahnhof*, 5. Anderung |:| 'E
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

441778D1 1:750 27.04.22 13:25 Uhr
TEN oG , Hohenweg 14 , Hagen aTW Bauleitanfrage - Hiiter, Am Bahnhof - des Bebauungsplanes Nr. 3
3 = — T i
— | J

¥ \ ( \)1 gl | [ |
\ \ | L !

N:\Projekte\9328 REWE Nordstedt\012 S BP3 Am Bahnhof\06 Satzung\03 Texte\06-BP3-ABW-h.docx 6




Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Bahnhof*, 5. Anderung
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

18. Amprion GmbH
vom 02.05.2022

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

Weitere Versorgungstrager wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beteiligt haben.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Bitte beteiligen Sie uns zukiinftig digital unter leitungsauskunft@amprion.net an Thren Bauleitplanungen.

19. Westnetz GmbH
vom 03.05.2022

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 22.04.2022 und teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan Beschlussvorschlag:
Nr. 3 hinsichtlich der V. inricht der Westnet bH durchgesehen haben. i . o
r- 5 NINSICRYICA der versorgungseinrichtungen der yestne z GmbH durchgesehen haben. Gegen diese Die nebenstehende Stellungnahme betrifft die nachgelagert Planungsebene und
Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung . . . . .
! Bauausfiihrung und kann grds. beachtet werden. Die Erschlieung wird im
finden. . o . ;
Grundsatz nicht geandert, sodass der Bestand voraussichtlich erhalten werden

kann.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz Ein Planvollzug ist somit grundsétzlich méglich.

planen und entsprechend disponieren kénnen. )
Eine entsprechende Textpassage zum Schutz der vorhandenen Versorgungs-

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die in Frage kommenden Firmen rechtzeitig vor Baubeginn mit leitungen wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung als Hinweis aufgenommen:

in Verbi ihren Lei rf bek . L . . L
uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben ,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihnrem Be-

stand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, tber-
pflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer
Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung,
sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern erforderlich.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfihrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithil-
fe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Melle in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

20. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 03.05.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolim&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezlglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bavausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grliinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigka&sten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Telekom informieren. (Internet: https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

21. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 25.05.2022

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalBnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemanR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

N:\Projekte\9328 REWE Nordstedt\012 S BP3 Am Bahnhof\06 Satzung\03 Texte\06-BP3-ABW-h.docx

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehende Stellungnahme betrifft die nachgelagert Planungsebene und
Bauausfiihrung und kann grds. beachtet werden.

Eine entsprechende Textpassage zum Schutz der vorhandenen Versorgungs-
leitungen wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung als Hinweis aufgenommen:

,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Be-
stand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, tber-
pflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer
Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung,
sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausflihrung ist eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern erforderlich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Grds. ist mit der Durchfihrung von BaumafRnahmen zu rechnen. Die Feststel-
lung der Baugrundqualitat gehort zu den Grundleistungen der nachgelagerten
Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand gewahr-
leistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b) Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 | zu b) Beschlussvorschlag:
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. . . N . .
aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den | Lt- dem NIBIS-Kartenserver (Zugriff 07.06.2022) sind fir den Planbereich keine
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem | Erlaubnisse oder Bewilligungen erteilt worden
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibea.niedersachsen.de. . o .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Informatlonen uber mﬁgllcherwelse vorhandene Salzabbaugerechllgkmten finden Sie unter
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.
c) zu c) Beschlussvorschlag:

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des akiuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfilgbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Informationen sind in die Pla-
nung eingeflossen und abgewogen worden. Konflikte werden somit nicht erwar-
tet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Landkreis Osnabriick
vom 25.05.2022

die offentliche Auslegung habe ich zur Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst gemall RROP 2004 — Teilfortschreibung
Einzelhandel 2010 einen solitér gelegenen Einzelhandelsstandort (Standort Nr. 16.2 Bielefel-
der Stralke). Hier ist die maximale raumordnerisch vertrdgliche Gesamtverkaufsflache mit
3.000 m? festgesetzt.

Eine VergroRerung der Verkaufsfliche des bereits anséssigen Rewemarktes auf zukiinftig
1.720 m? bedarf einer positiven raumordnerischen Beurteilung. Eine solche Beurteilung wurde
am 18.01.2022 mit positivem Ergebnis durchgefiihrt. Allerdings wurde damals eine Verkaufs-
flache fiir den Rewemarkt von 1.675 m?, fiir den betreibergleichen Getrankemarkt von 714 m?
beantragt und demzufolge beurteilt. Zwischenzeitlich ist eine erneute raumordnerische Beur-
teilung beantragt worden, das Verfahren lauft derzeit noch. Hierbei wurde fir den Rewemarkt
eine Verkaufsflache von 1.718 m? angegeben, der Getrankemarkt verbleibt bei den im Januar
beurteilten 714 m? VKF. Diese Verkaufsflichengréfen sollten sich auch — vorbehaltlich der
positiven Beurteilung durch den Landkreis Osnabriick als Untere Landesplanungsbehérde —
in der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan wiederfinden (hier sind im Entwurf aber
1.720 m? sowie 760 m? VKF festgesetzt).

Dies vorausgeschickt, ist das Kapitel 6.1.3 der Entwurfsbegriindung nicht korrekt und ent-
spricht nicht der derzeitigen raumordnerischen Beurteilung vom Januar 2022. Insbesondere

die Aussage ,Die Erweiterungsabsichten, welche sich innerhalb der Ziele dieses RROPs be-
wegen, stehen damit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.” (S. 4 der Entwurfsbe-
grindung) nimmt das Ergebnis des noch laufenden und offenen Verfahrens zur raumordneri-
schen Beurteilung vorweg und entspricht derzeit nicht der rechtlichen Planungslage.

zu a) Beschlussvorschlag:

In der Begriindung zum Bebauungsplan zum Stand der frihzeitigen Beteiligung
wurde auf die raumordnerische Beurteilung vom Januar des Landkreises Osn-
abriick verwiesen, um aufzuzeigen, dass die Planung die Raumordnung
(RROP2004 -Teilfortschreibung Einzelhandel 2010) und die darin fir den Stand-
ort vertragliche Gesamtverkaufsflache von 3.000 m2 beachtet.

In der Zwischenzeit ist die raumordnerische Beurteilung (Stand: Juni) vom Land-
kreis Osnabriick aktualisiert worden. Die raumordnerische Beurteilung kommt
zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene VergroRerung der Markte den Zielen
der Raumordnung entspricht.

Die inhaltlichen Aussagen der aktualisierten raumordnerischen Beurteilung wer-
den im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen fur die 6ffentliche Auslegung
in die Entwurfs-Begriindung eingearbeitet.

Die aktualisierte raumordnerische Beurteilung wird als Anlage Bestandteil der
Begrindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Grundsatzlich bestehen Bedenken betreffend die Festsetzung im Bebauungsplan. Festsetzun-
gen maximaler Verkaufsflachengrenzen, unter 1 der textlichen Festsetzungen zu finden, wie-
derspricht der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes hinsichtlich der vorhabenun-
abhangigen Kontingentierung (vgl. BVerwG 03.04.2008 — 4 CN 3/07). Entsprechend den Leit-
satzen des Gerichtes ist die durch den Bebauungsplan erfolgte Festsetzung einer baugebiets-
bezogenen, vorhabenunabhéngigen Verkaufsflachenobergrenze zur Steuerung des Einzel-
handels in einem Sondergebiet mangels Rechtsgrundlage unzulassig.

Die im Hilteraner Bebauungsplan erfolgte Festsetzung gebietsbezogener Verkaufsflachenbe-
schrankungen fir das Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel durfte unwirksam sein, weil
sie nicht auf eine Rechtsgrundlage zuriickgefiihrt werden kann. Sie ist weder als Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung zulassig, weil sie nicht mit Hilfe eines der von § 16 Abs. 2
BauNVO zugelassenen Parameter (Grundfldche, Geschossflache) vorgenommen worden ist,
noch ist sie eine nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO in sonstigen Sondergebieten zulassige
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Auch in den SO-Gebieten nach § 11 (2) BauNVO
ist eine anlagen- und betriebsbezogene Typisierung erforderlich. Nicht gestattet ist der Ge-
meinde, durch eine betriebsunabhéangige Festsetzung von Verkaufsflachenobergrenzen flr
alle im Sondergebiet anséssigen oder zulassigen Einzelhandelsbetriebe das System der vor-
habenbezogenen Typisierung zu verlassen, auf dem die Vorschriften der BauNVO zur Art der
baulichen Nutzung beruhen. Eine alternative Festsetzungsmdglichkeit wére (iber eine Ver-
kaufsflachenzahl (BVerwG, Urt. V. 03.04.2008 — 4 CN 3.07 — unter Verweis auf OVG Rhein-
land-Pfalz, Urt. V. 11.07.2002 — 1 C 10098/02). Dabei kénnte die relative Verkaufsflachenzahl
als maximale Verkaufsflachengréfe im Verhaltnis zur Grundstiicksgréle durch eine Verhéalt-
niszahl (z.B. 0,3 / 0,5 etc.) dargestelit werden. Hierbei kann ebenfalls fur die Uberplanung des
bereits bestehenden SO-Gebietes eine Aufteilung in der Weise erfolgen, dass flr jeden tat-
sachlich vorhandenen Betrieb ein SO-Teilgebiet (SO 1, SO 2 etc.) festgesetzt wird.
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zu b) Beschlussvorschlag:

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wird die Festsetzung im Rahmen
der Uberarbeitung der Unterlagen fir die 6ffentliche Auslegung wie folgt gean-
dert und drei Sondergebiete (SO1 - 3) geschaffen:

~Sondergebiet SO 1 (Lebensmittelvollsortimenter)

Im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 1)
mit der Zweckbestimmung Lebensmittelvollsortimenter gem. § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Lebensmittelvollsortimenter mit Backshops mit jeweils ma-
ximal 1.750 m2 Verkaufsflache.

Nicht nahversorgungsrelevante Sortimente (Definition nahversorgungs-
relevante Sortimente siehe: Regionales Raumordnungsprogramm fir
den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfort-schreibung Einzelhandel 2010,
S. 103) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtver-
kaufsflache zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden.
Sondergebiet SO2 (Getrankemarkt)

Im zentralen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 2)
mit der Zweckbestimmung Getrankemarkte gem. 8 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Getrankemarkte mit jeweils maximal 760 m2 Verkaufsfla-
che.

Nicht nahversorgungsrelevante Sortimente (Definition nahversorgungs-
relevante Sortimente siehe: Regionales Raumordnungsprogramm fur
den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfort-schreibung Einzelhandel 2010,
S. 103) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtver-
kaufsflache zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden.
Sondergebiet SO3 (Textilmarkt)

In stidlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 3)
mit der Zweckbestimmung Textilmarkte gem. 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt.
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c)

d)

e)

Auf die Anforderungen an Planunterlagen fiir Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die
Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42
VV-BauGB wird verwiesen. Bisher sind Planzeichenerklarung und textliche Festsetzung von
der Planzeichnungsunterlage separiert.

In Nr. 42.3 heil3t es:
»Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunterlage

zusammengefald3t werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext” (sogenannte
Mantelsatzung) ist unangebracht.”

Im Sinne der Planklarheit und der Anstof3funktion wird empfohlen angrenzende B-Plédne nach-
richtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Bahnhof" der Gemeinde Hilter a.T.W. keine Bedenken.

Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und paldontologischen Bodenfunden (§ 14
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes) sind zu beachten.
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Zuléssig sind: Textilmérkte mit jeweils maximal 485 m? Verkaufsflache.

Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige Waren auf einer Verkaufsflache
von insgesamt hochstens 15 m?, je Einzelhandelsbetrieb.

Ausnahmsweise konnen Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden.“

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Fur die Erleichterung der Verfahrensdurchfiihrung wurden die Planunterlagen
auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein géngiges DIN-Format
zu erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des Bebau-
ungsplanes wird sdmtliche nebenstehende Anforderungen erfiillen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht &ndern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefuhrend. Da sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebauungs-
plan richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzichtet.

Des Weiteren ist die Lage der jeweiligen Bebauungsplane unter dem folgenden
Link in der Ansicht ,Verbindliche Bauleitplanung® abrufbar:

https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=roa&client=core

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-

terlagen” hochzuladen.

f) Kreisstraen: zu f) Beschlussvorschlag:
) . . e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Seitens des Fachdienstes 9 - Strallen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da sich der
Abschnitt der K 333 in der Ortsdurchfahrt befindet und relevante Fragen zur verkehrlichen
ErschlieRung in der 4. Anderung geklart wurden.
9) = Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt und der | 2U 9) Beschlussvorschlag:
Strafien- lund Verkehrsaufsicht weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert | por Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nachgereicht.
h) ' Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht von | ZU h) Beschlussvorschlag:

Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-

sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23. Landkreis Osnabriick
vom 01.06.2022

erganzend zur Stellungnahme vom 25.05.2022 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachgereicht.

Fachdienst Umwelt:

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde:

Das Artenschutzrecht ist zu beachten, insbesondere die Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bun-
desnaturschutzgesetz.

Im Vorfeld von Geb&udeabrissen, Gehdlzfallungen, Gehodlzrodungen, Bodenabtrag oder sons-
tigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist vom Bauherren/ Eigentiimer/ Antragstelier sicher-
zustellen, dass durch die Durchfiihrung der Arbeiten keine Tiere oder Pflanzen der besonders
oder streng geschiitzten Arten, z. B. Vogel, Fledermause, Reptilien und deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten getdtet, erheblich gestort, geschédigt oder zerstért werden. Eine Kontaktie-
rung von fachkundigen Personen (z.B. Biologen, Okologen) im Vorfeld wird dabei dringend
empfohlen. Werden solche Arten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten gefunden, sind
die einschlégigen Gesetze zu berlicksichtigen und die Untere Naturschutzbehérde zu kontak-
tieren.

In der Regel kann mit Vermeidungsmafnahmen der Eintritt von Verbotstatbestédnden vermie-
den werden. Zur Entwicklung von Vermeidungsmalinahmen wird die fachliche Beratung eines
Biologen oder Okologen dringend empfohlen. Wenn die erfolgreiche Durchfiihrung von Ver-
meidungsmaflnahmen auch nach fachlicher Beratung nicht moglich erscheint, ist zu prifen,
ob eine artenschutzrechtiiche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erteilt werden kann. (A3710)

Beschlussvorschlag:

Es wird die Textpassage des Hinweises Nr. 7 Artenschutzrechtliche Belange wie
folgt erganzt:

»Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge geplanter Abriss- oder Sanierungsar-
beiten die artenschutzrechtlichen Belange zu beachten sind. Im Vorfeld der Maf3-
nahmen ist durch einen Fachgutachter sicherzustellen, dass keine geschutzten
Tierarten wie gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten durch das Vor-
haben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines
Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde erforderliche MalRnahmen wie z.B. Festlegung von Ab-
bruchzeiten, Umsiedlung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen. Wenn die
erfolgreiche Durchfiihrung von Vermeidungsmafnahmen auch nach fachlicher
Beratung nicht mdglich erscheint, ist zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt
werden kann.“

Dem Hinweis wird gefolgt.
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24. Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft
Bentheim
vom 27.05.2022

a)

vielen Dank fur Ihre E-Mail vom 22. April 2022, mit der Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Das Verfahren befindet sich zurzeit im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen, '

Planunasanlass und Vorbemerkuna:
Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kultur- und Wohnstandorte sein. Dabei

kommt dem Einzelhandel eine Schitsselrolle zu, um diesen vielfaltigen Anforderungen gerecht zu werden. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Bahnhof" befindet sich éstlich der Bielefelder
Strafe und stdlich der Bahnhofstralle. Gegenwartig wird das Areal bereits durch den ansassigen
Lebensmittelverbrauchermarkt REWE, einen Textilfachmarkt und ein Friseurfachgeschéft genutzt. Anlass der
Planung ist die Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes um ca. 415 m? auf ca. 1.720 m? Verkaufsfldche und
Umnutzung des leerstehenden NETTO-Lebensmittelmarktes zu einem REWE-Getrankemarkt mit ca. 760 m?
Verkaufsflache. Der Standort ist im RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 - des Landkreises Osnabriick
als solitar gelegener Einzelhandelsstandort Nr. 16.2 (Bielefelder Strafte) aufgefiihrt. FUr diesen Standort ist eine
maximale raumordnerisch vertragliche Gesamtverkaufsflache von 3.000 m? festgesetzt. Der Einzelhandelsstandort
"Bielefelder Strafle" ist als Agglomeration zu betrachten. Im Plangebiet soll das bereits festgesetzte sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “groRflachiger Einzelhandel" mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache
vom 3.000 m? bestehen bleiben. Dienstleistungsbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Zusammenfassende Bewertung und Empfehiungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossflache von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung 800 m?
Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung der Bevélkerung und/oder
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden anzunehmen.
Hierbei sind neben den stadtebaulichen Bestimmungen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und
Regionalplanung heranzuziehen. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind groftflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwickiung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen auer in Kerngebieten nur in fir
sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer
Ansiedlung von grof¥fiachigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.
Mit Schreiben vom 18. Januar 2022 wurde das geplante Erweiterungs- und Umnutzungsvorhaben des ansassigen
Lebensmittelverbrauchermarktes REWE grundsatzlich als raumordnerisch vertraglich eingestuft. Die Zulassigkeit des
0. g. Vorhabens in der Gemeinde Hilter aTW ist grundsatzlich auf Basis der uns vorliegenden Planunterlagen und
gutachterlichen Ausfihrungen aus raumordnerischer und stédtebaulicher Sicht gegeben. Die landesplanerischen und
regionalplanerischen Ziele und Vorgaben werden grundsatzlich eingehalten, wobei die Anmerkungen und Hinweise
der raumordnerischen Beurteilung zu beachten sind. Bei der erneuten Beteiligung durch den Landkreis Osnabriick
vom 13. Mai 2022 aufgrund einer Neuberechnung der maximalen Gesamtverkaufsflache haben wir mit Schreiben
vom 23. Mai 2022 keine Bedenken vorgetragen. Die Gemeinde Hilter aTW hat nach dem RROP 2004 -
Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 - die Aufgabe, die Versorgung mit Gltern des taglichen (periodischen und
aperiodischen) Bedarfs sicherzustellen. Eine marktgerechte Arrondierung von Sortimenten in vor genannten Lagen
wird unsererseits grundsétzlich ortsunabhangig begraRt. In den textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplanénderung ist festgehalten, dass auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante
Sortimente angeboten werden. Im Zuge weiterer Planungsvorhaben in der Gemeinde Hilter aTW empfehlen wir die
Erstellung eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes, um den Handelsstandort Hilter aTW perspekiivisch
weiterentwickein zu kénnen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der
hauptséchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen. Wir
bitten um weitere Beteiligung. Eine Kopie unserer Stellungnahme erhélt zeitgleich der Handels- und
Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland e. V. zur Kenntnisnahme.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
30.04.2022 bis 31.05.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli- | 13.

Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

12.

Archaologische Denkmalpflege
vom 15.07.2022

Gemeinde Bad Rothenfelde
vom 20.07.2022

Deutsche Bahn AG
vom 21.07.2022

Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum
vom 25.07.2022

PLEdoc GmbH
vom 25.07.2022

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 25.07.2022

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 26.07.2022

Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 08.08.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 10.08.2022

Vodafone Deutschland GmbH
vom 15.08.2022

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 22.08.2022

Gemeinde Bad Laer
vom 22.08.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher
Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

14. Amprion GmbH
vom 21.07.2022

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

) L sar di Bereich li TR oA W Weitere Versorgungstréager wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ge-
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. maR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

beteiligt haben.

3itte beteiligen Sie uns zukiinftig digital unter leitungsauskunft@amprion.net an Ihren Bauleitplanungen.
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15. EWE Netz GmbH
vom 25.07.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange. Beschlussvorschlag:
Siehe Beschlussvorschlag: A. I. Nr. 15

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

“iese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
Jurfen weder beschadigt, iiberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
liese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zuséatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet
werden soll.

vie Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
WE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
nostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir
den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfligung stellen zu konnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu
bericksichtigenden Anlagen Uiber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieBlich an unser Postfach: info@ewe-netz.de.
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ib

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-
74493155.

16. Westnetz GmbH
vom 02.08.2022

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 14.07.2022 und teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan
Nr. 3 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen haben. Gegen diese
Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung
finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmanahmen (Ausbau der StraRRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren konnen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die in Frage kommenden Firmen rechtzeitig vor Baubeginn mit
uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfihrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithil-
fe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Melle in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag: A. I. Nr. 19

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15

17. Industrie und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 19.08.2022

a)

vielen Dank fir hr Schreiben vom 14. Juli 2022, mit dem Sie uns als Tréger 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben.

Planungsanlass und Vorbemerkung:
Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kuitur- und

Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schitisselrolle zu, um diesen vielféltigen
Anforderungen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Am Bahnhof" befindet sich dstlich der Bielefelder StraRe und sQdlich der Bahnhofstrale.
Gegenwartig wird das Areal bereits durch den ansassigen Lebensmittelverbrauchermarkt REWE,
einen Textifachmarkt und ein Friseurfachgeschéft genutzt. Anlass der Planung ist die Erweiterung
des Lebensmittelverbrauchermarktes um ca. 415 m? auf ca. 1.720 m? Verkaufsflache und
Umnutzung des leerstehenden NETTO-Lebensmittelmarktes zu einem REWE-Getrankemarkt mit
ca. 760 m? Verkaufsflache. Der Standort ist im RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzelhandel

2010 - des Landkreises Osnabriick als solitér gelegener Einzelhandelsstandort Nr. 16.2
(Bielefelder StraRe) aufgefuhrt. Fiir diesen Standort ist eine maximale raumordnerisch vertrégliche
Gesamtverkaufsflache von 3.000 m? festgesetzt. Der Einzelhandelsstandort "Bielefelder Stralle" ist
als Agglomeration zu betrachten. Im Plangebiet soll das bereits festgesetzte sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groBflachiger Einzelhandel" mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache vom 3.000 m? bestehen bleiben. Dienstleistungsbetriebe sollen
ausnahmsweise zugelassen werden

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Zusa assel ewertung und Empfe :

Bei Uberschreiten siner Geschossflache von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtsprechung
800 m? Verkaufsfiache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung
der Bevdlkerung und/oder auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stadtebaulichen Bestimmungen
(§ 11 Abs. 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung heranzuziehen.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind groiflachige Einzethandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen aufer in
Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Die Vorschriften der Landes-
und Regionalplanung sehen bei einer Ansiediung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben eine
raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.

Mit Schreiben vom 18. Januar 2022 wurde das geplante Erweiterungs- und Umnutzungsvorhaben
des anséssigen Lebensmittelverbrauchermarktes REWE grundsatzlich als raumordnerisch
vertraglich eingestuft. Die Zuldssigkeit des 0. 9. Vorhabens in der Gemeinde Hilter a. T.W. ist
grundsatzlich auf Basis der uns vorliegenden Planunterlagen und gutachterlichen Ausfihrungen
aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht gegeben. Die landesplanerischen und regional-
planerischen Ziele und Vorgaben werden grundsatzlich eingehalten, wobei die Anmerkungen und
Hinweise der raumordnerischen Beurteilung zu beachten sind. Bei der erneuten Beteiligung durch
den Landkreis Osnabriick vom 13. Mai 2022 aufgrund einer Neuberechnung der maximalen
Gesamtverkaufsfliche haben wir mit Schreiben vom 23. Mai 2022 keine Bedenken vorgetragen.
Die Gemeinde Hilter a.T.W. hat nach dem RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 - die
Aufgabe, die Versorgung mit Gutern des taglichen (periodischen und aperiodischen) Bedarfs
sicherzustellen. Eine marktgerechte Arrondierung von Sortimenten in vor genannten Lagen wird
unsererseits grundsatzlich ortsunabhéngig begrit. In den textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung ist festgehalten, dass auf mindestens 80 % der Verkaufsflache
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Im Zuge weiterer Planungsvorhaben in
der Gemeinde Hilter a.T.W. empfehlen wir die Erstellung eines kommunalen Einzelhandels-
konzeptes, um den Handelsstandort Hilter a.T.W. perspektivisch weiterentwickeln zu kdnnen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 23.08.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

_ur 0. a. Planung haben wir im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bereits mit Mail vom 03.05.2022 Stellung
msenommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag: A. I. Nr. 20

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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19. Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland
vom 24.08.2022

vielen Dank fiir die uns im Nachgang zu der vorgezeichneten Planung
zugesandten Unterlagen. Wir hatten uns bereits in dem
Raumordungsverfahren des Landkreises Osnabriick zu den Planungen
geaulert. Wir verweisen insofern auf unseren dortigen Stellungnahmen.

Nun mehr wird mitgeteilt, dass die als raumordnerisch vertraglich und
damit zulassige VKF Grenze von 3.000 gm VKF nicht damit
Uberschritten wird, dass vorgesehen ist, dass am Planstandort der
pestehende Friseurbetrieb nicht als Einzelhandelsbetrieb zu beurteilen
ist und mit dem bei der Gesamtflachenbetrachtung unberiicksichtigt
bleiben kann. Dies wird damit begriindet, dass in dem Frisiersalon nur
auf einer Flache von ca. 15 gm in 2 Regalen Haarpflege- und
Haarstyling-Produkte angeboten werden.

Durch den Gutachter, Dr. Lademann und Partner, Hamburg, ist hierzu
eine Stellungnahme zur Abgrenzung eines Handwerksbetriebs vom
Einzelhandel im April 2022 erstellt worden. Dieser wird mit
Uberzeugenden Argumenten dargelegt, dass der Friseurbetrieb am
Planstandort nicht mitzurechnen ist.

Wir gehen davon aus, dass diese Fliche in den textlichen
Festsetzungen des Plans entsprechend aufgenommen wird, so dass

keine Hinzurechnung zu der zuldssigen Gesamtverkaufsfliche

stattfinden kann.

Beschlussvorschlag:

Entsprechend den Abstimmungen mit dem Landkreis Osnabriick sind die 15 m2
Verkaufsflache des Friseurbetriebes in die Gesamtverkaufsflichengrenze von
3000 m2 fir den Standort 16.2 gemall dem Raumordnungsprogramm miteinzu-
berechnen.

Dies stellt jedoch keine Problematik dar, da mit den aufgezeigten Neuplanungen
von Rewe mit einer Verkaufsflaiche von 2.432 m2 (Lebensmittelmarkt=1.718 m?,
Getrankemarkt=714 m2) sowie den KIK-Markt mit einer Verkaufsflache von
481 m2 die Gesamtverkaufsflache 2.913 m2 betragt. Somit wird Gesamtverkaufs-
flachengrenze von 3000 m?2 nicht uberschritten und bietet entsprechend Raum fur
die Verkaufsflache des bestehenden Friseursalons.

Des Weiteren wurde im Teilbereich SO 3 -in welchem sich der Friseursalon be-
findet- der bestehende Friseursalon hinsichtlich seiner Nutzung und Verkaufsfla-
che durch folgende Festsetzung (rot gekennzeichnet) beriicksichtigt und damit
bauplanungsrechtlich gesichert:

»In siidlichen Teilbereich des Plangebietes wird ein Sondergebiet (SO 3)
mit der Zweckbestimmung Textilmérkte gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind: Textilméarkte mit jeweils maximal 485 m?2 Verkaufsflache.

Ausnahmsweise zulassig sind sonstige Waren auf einer Verkaufsflache
von insgesamt hochstens 15 m2, je Einzelhandelsbetrieb.

Ausnahmsweise kdnnen Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden. “

Dariiber hinaus genief3t der Friseursalon in seiner jetzigen Nutzung Bestand-
schutz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20. Landkreis Osnabriick
vom 25.08.2022

richtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen.

) | die offentliche Auslegung in der Zeit vom 22.07.2022 bis 25.08.2022 habe ich zur Kenntnis |24 @) Beschlussvorschlag:
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
folgende Stellungnahme abgegeben.
Regional- und Bauleitplanung:
Aus Sicht der Regionalplanung des Landkreises Osnabriick bestehen gegen die verbindliche
Bauleitplanung Hilters keine Bedenken.
Die festgesetzten VerkaufsflachengrofRen entsprechen der positiven raumordnerischen Beur-
teilung vom 18.06.2022.
b) | Auf die Anforderungen an Planunterlagen fiir Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die | %Y b) Beschlussvorschlag:
Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42 £y die Erleichterung der Verfahrensdurchfiihrung wurden die Planunterlagen auf
VV-BauGB. wird verwiesen. Bisher §|nd Planzeichenerklarung und textliche Festsetzung von | 4ia Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-Format zu
der Planzeichnungsunteriage separiert. erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des Bebauungs-
lanes wird samtliche nebenstehende Anforderungen erfillen.
In Nr. 42.3 heil3t es: P 9
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
.Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunterlage
zusammengefal3t werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext"” (sogenannte
Mantelsatzung) ist unangebracht.”
c) Im Sinne der Planklarheit und der AnstoRfunktion wird empfohlen angrenzende B-Plane nach- |Zu ¢) Beschlussvorschlag:

Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht &ndern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spateren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefihrend. Da sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebauungsplan
richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzichtet.

Des Weiteren ist die Lage der jeweiligen Bebauungsplane unter dem folgenden
Link in der Ansicht ,Verbindliche Bauleitplanung® abrufbar:

https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=roa&client=core

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

d) | Untere Denkmalschutzbehérde: zu d) Beschlussvorschlag:
& Entsprechende Textpassagen zur Melde- und Sicherungspflicht wurden bereits
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 5. Anderung | 5o Henweis in den ngauu%gsplan aufgenommen gsp
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Bahnhof" der Gemeinde Hilter a.T.W. keine Bedenken. '
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und palaontologischen Bodenfunden (§ 14
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes) sind zu beachten.
€e) | KreisstraBen: zu e) Beschlussvorschlag:
Seitens des Fachdienstes 9 - StralRen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da sich der QTGP Craypis genommen.
Abschnitt der K 333 in der Ortsdurchfahrt befindet und relevante Fragen zur verkehrlichen
ErschlieRung in der 4. Anderung geklart wurden.
f) | Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt und der | zu f) Beschlussvorschlag:
StralRen- ‘und Verkehrsaufsicht weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nachgereicht.
d) | Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange entbindet nicht von | zu g) Beschlussvorschlag:

Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
22.07.2022 bis 25.08.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 30. August 2022
Bu/Mi/Su-9328.012

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
I:l Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG
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