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Bebauungsplan Nr. 104 "Borgloh-Ortskern" - Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Borgloh-Ortskern wurde durch den
Verwaltungsausschuss am 19.12.2019 beschlossen. Der Auslegungsbeschluss ist am
24.06.2021 gefasst worden.

Zum aktuellen Zeitpunkt gibt es flir den Ortskern Borgloh keinen Bebauungsplan. Die
vorhandene Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Borgloh-Ortskern® ist als Textbebauungsplan konzipiert und
schlieRt ausschlieRlich bestimmte zuldssige Nutzungen aus. Im Ubrigen wird die Zul&ssigkeit
von Nutzungen zukiinftig weiterhin nach § 34 BauGB beurteilt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung legen fest, dass im
Geltungsbereich folgende Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig sind:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck der
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

- Sex- und Swinger-Clubs,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettblros und —vermittlungen.

Ziel des Bebauungsplanes ist somit die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat mit seinen
vorhandenen Nutzungen, der Erhalt des ortstypischen Bildes und des vorhandenen
dorftypischen Nutzungsmixes. Die Beeintrachtigung der bestehenden Nutzung soll hierdurch
vermieden und untypische Nutzungen und Fremdkoérper ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Borgloh-Ortskern® wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 1 und 4 |
BauGB wurde gem. § 13 Il Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Il BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Il BauGB wurde von Juli bis August 2021
durchgeflhrt.

Die stadtebauplanerische Stellungnahme zur Abwagung ist beigeflgt.




Nach durchgefuhrter Abwagung der vorliegenden Stellungnahmen ist der Satzungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 104 ,Borgloh-Ortskern® zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fur die Bauleitplanung belaufen sich auf voraussichtlich 4.500 €.

Umweltrelevante Auswirkungen: )
Wesentliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da keine Anderungen
gegenuber der jetzigen Bebauungsmoglichkeit vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
1.
Die Anregungen und Bedenken nach § 4 || BauGB
- der unteren Bodenschutzbehdrde (Landkreis Osnabrick)
werden berucksichtigt.

Die weiteren Hinweise nach § 4 Il BauGB
- der Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick
- der Westnetz GmbH
- der Amprion GmbH
- der EWE Netz GmbH
- der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr
- des Niedersachsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz
- des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
- der Regional- und Bauleitplanung (Landkreis Osnabriick)
- der unteren Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Osnabrick)
werden zur Kenntnis genommen.

2.
Anregungen und Bedenken nach § 3 Il BauGB wurden nicht vorgetragen.

3.

Der Rat der Gemeinde Hilter a.T.W. beschlie3t aufgrund der §§ 2 1 und 10 | BauGB in der zzt.
gultigen Fassung und den §§ 10 und 58 | Nr. 5 NKomVG in der zzt. glltigen Fassung unter
Berlcksichtigung der unter 1. beschlossenen Abwagung der Stellungnahmen nach den §§ 3
und 4 BauGB den Bebauungsplan Nr. 104 ,Borgloh-Ortskern“, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begriindung sowie den textlichen Festsetzungen, hierzu als Satzung.

gez. Schulke



