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A. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
. Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern o&ffentli- = 42,

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.  Stadt Osnabriick 13.

vom 26.02.2021

2. EWE Netz GmbH 14.

vom 01.03.2021

3. Gemeinde Bissendorf
vom 02.03.2021

4. Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland
vom 03.03.2021

5. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
vom 03.03.2021

6. Bundeswehr
vom 04.03.2021

7. Amprion GmbH
vom 08.03.2021

8. StadtMelle
vom 10.03.2021

9. PLEdoc GmbH
vormn 10.03.2021

10. Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 16.03.2021

11. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 24.03.2021

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 26.03.2021

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 30.03.2021

Vodafone GmbH! Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 07.04.2021
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a)

b)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Trédgern offentli-

cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

15. Teutoburger Energie Netzwerk eG
vom 09.03.2021

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 25.02.2021 teften wir Ihnen mit, dass sich im Bereich des
oben genannten Bebauungsplanes Versorgungsleitungen auf den Flursiicken 289/17 und 28818
befinden. Die Leitungen missen vor Beginn der BaumaBnahmen umgelegt oder durch eine grund-
buchrechtliche Sicherung geschiltzt werden, dleses ist mit der TEN G frlihzeitiq abzustimmen.

Bauarbeiten baw. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsieltungen sind mit der TEM frilhzeitig

abzustimmen. Aus der anliegendsn Flanauskunft kénnen Sie die ungefihre Lage unserer Versor-
gungsteitungen entnehmen.

Lageauskunft zu unseren Versorgungseinrichtungen.

Lage der Auskunft: Hilter Zur Spitze 4
Verwendungszweck: Hitter - B.Plan - §9-1L. - zur Spitze

Im Bereich der 0.G. Lege befinden sich fol van ums betrisbene Ve inrich

- 1 Selte Planauskunft Gas

- 1 Seite Planauskunft Wasser

-4 Seita Planauskunft Niederspannung
-1 Setta Planauskunft Mittelspannung
-1 Selte Planauskunft Steuerkabel

-1 Sefte Planauskunft Fernwirme

-1 Seite Planauskunft Abwasser

Die Lage dieser Versorgungseinrichtungen Ist in dem beigetigiem Auszug aus unseren
Bestandsplanen dargestelit.

zu a) Beschlussvorschiag:

Von der TEN wird vorgebracht, dass sich Versorgungsleitungen des Unter-
nehmens sich im Anderungsbereich befinden. Es wird daher folgende Text-
passage unter Hinweise/Empfehiungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Innerhalb des Ande bereiches befinden sich Versorgungsieitungen der
Teutoburger Energie Netzwerk eG. Die Teutoburger Energie Netzwerk eG. ist
frahzeitig in dle Planung und gof. Ausfithrung von Arbeiten sowie Umlegungs-
mafinah miteinzub h Vor Beginn der Baumalinahmen im Plangebiet
ist der Teutoburger Energie Netzwerk eG zu informieren und die Lage der Lei-
tungen abzufragen. Die entsprechenden Leitungen missen jederzeit zugénglich
sein und ddrfen nicht berbaut werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlaa:
Siehe Beschlussvorschlag I. Nr, 15 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis fir Arbelten in der Nihe von Kabeln und Erdgaslieltungen:

Uinganauigkeiten und Fehler in der Darstellung des Bestandsplanes sind maglich. Leitungslagen sind
grundsétzlich nicht aus dem Bestandsplan abzugrelfen, Lage und Tiefe der Leitungen und Kabel
kénnen sich durch Bodenabtragungen, Badenbewsgungen, Aufschiittungen oder andere
MaBnahmen nachtriglich verandert hzben. Mit Abweichungen der wiridichen Leitungstaga von den
Eintragungen im Bestandsplan muss daher gerechnet werden,

In Leltungsnihe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand auszufiihren.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerk dass alle Argeiten In der Nahe unserer
Versorgungsieitungen mit Lebensgetahr verbunden sind!

Der Auszug aus unseren Bestandaplinen verliert seine Giltigkeit nach 14 Tagen.

Wir weisen ausdriickiich auf dle Erkundigungspflicht bet Leftung: hin.
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16. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever”
vom 15.03.2021

Der Unterhaltungsverband regt an, bei der gepianten Bebauung der unbebauten Fisiche
im Gstlichen Teil des Planungsbereiches MaBnahmen fir die Bewirtschaftung des anfal-
lenden Oberfldchenwassers festzusetzen. Nach dem Grundsatz ,Versickerung vor
Ruckhaltung ver Einleitung” wére eine entsprechende wasserwirtschaftliche Bewertung
winschenswert.

Weitere Bedenken, Anregungen und Hinweise werden aus Sicht des Unterhaltungsver-
bandes Nr. 86 ,Hase-Bever” nicht vorgetragen

Vi hlag:

Da es sich bei dem Plangebiet um ein in gréRtenteils vollstindig bebautes
Gewerbegebiet mit bestehenden Unternehmen handelt, werden auf entspre-
chende Festsetzungen beziehungsweise MaRnahmen verzichtet. Um den
Gleichbehandlungsgrundsatz zu entsprechen, wird fiir den noch unbebauten
gstlichen Teilbereich des Plangebietes ebenfalls keine entsprechenden ver-
schériten Regelungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Es wurde jedoch im Bebauungsplan empfohlen, Flachdécher flichendeckend
zu begriinen sowie Zufahrten und Stellplétze mit wasserdurchléssigen Materia-
lien zu befestigen. Damit soll die Regenerierung des Grundwasservorkom-
mens geférdert und dadurch den Grundsatz .Versickerung vor Einleitung® in
Form dieser AnstoRwirkung fiir zukiinftige Bauvorhaben in einem angemesse-
nen Umfang beriicksichtigt werden.
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a)

17. Niedersédchsische Landesbehdrde fiir StraRBenbau und Verkehr
vom 23.03.2021

N&rdiich des Geltungsbereiches des o. a. Bebauungsplanes verduft zwischen dem

Netzknotenpunkt 3815114 O und dem Netzknotenpunkt 3815113 O, Abschnitt Nr. 120, die
Landesstralle 95 innerhalb einer nach § 4 (1) NStrG (Stand: in der Fassung vom 24.08.1880,
letzte beriicksichiigte Anderung: § 43 geindert durch Arllke! & des Gesetzes vom 22.10.2014)
zusammenhiingend bebauten Ortslage.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Einwendungen oder Bedenken erho-
ben,

Derim Beb gsplan festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Eigentumsgrenze
2ur Landesstralle 95 wird von mir ausdriicklich begrift.

Folgendsn nachrichtlichen Hinweis bitte ich in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Von der Landessirafie 95 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nufzungen
kénnen gegeniiber dem Trdger der Strafenbaulast keineriel Entschadigungsansprilche
hinsichtlich Immissk h geftend g de

Den textliichen Hinweis zu den Werbeanlagen bagriiBe ich ausdriickiich.

offentliche Auslegung — Stédtebaulich-Pianerische Stellungnahme — Abwégung

Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

2zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Landesbehdrde werden keine Bedenken gegen die Planung vorge-
bracht.

Es wird jedoch folgende Textpassage unter den Hinweisen in den Bebauungs-
plan aufgenommen;

»VYon der Landesstrale 95 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu ge-
planten Nutzungen kénnen gegeniber dem Tréger der StraBenbaulast keinerfei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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18. Landkreis Osnabriick
vom 08.04 2021

die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 08.03.2021 bis 09.04.2021 habe ich 2ur Kenninis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrilck wahrzunehmenden é&ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

ion: 1l lanun|
In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 filr den Landkrels Osnabriick wird die
geplante Fliche nicht von raumordnerischen Festiegungen berlihrt. Grundeatziich ist jedoch
das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, nech dem die Fiachen-
Inanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt notwendige Mag zu
beschriinken und nach Mbglichkelt durch geelgnote Malnahmen der Entsiegelung aus-
zZugeichen ist.

Ich weise darauf hin, dass Im Planbereich laut des Niederséchsischen Bodeninformations-
systems des LBEG der Bodentyp Plaggenesch” vorzufinden Ist. Hinsichlich des Schutzgu-
tes Boden weise Ich auf das Zisl 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem inshesondere
auf elne Erhaltung der im Landkrels verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistorischen und
archiologischen Aspekien hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

offentliche Auslegung ~ Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

zu a) Beschlussvorschlag:

Da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung in einem bereits in wei-
ten Teilen vollstindig bebauten Gewerbegebietes handelt und dieses bereits
durch den Ursprungsbebauungsplan bauplanungsrechtiich abgesichert ist, wird
kaum oder nur geringfigig Plaggeneschboden zusétzlich in Anspruch genom-
men. Dariber hinaus werden durch diese Bebauungsplanénderung keine un-
beplanten Flédchen im AuRenbereich in Anspruch genommen. Somit kann der
Eingriff als verhéltnism&RBig gering angesehen.

Mit der Anderung beziehungsweise Erhdhung der Geschossigkeit von I
Vollgeschossen auf Ill- zuldssige Vollgeschosse sowie der Anpassung des
Oberbaubaren Bereiches wird diesem Planungsziel mit dieser Bebauungs-
planénderung Rechnung getragen. So soll durch die Erhéhung der Geschos-
sigkeit die Moglichkeit gegeben werden -in Form von hdheren aber dafiir hin-
sichtlich der erforderichen Grundfidiche kleineren Gebéuden- effizienter mit
den jeweiligen Fléchen umzugehen. Daneben soll durch oben genannte Er-
maglichung des Vorhabens -eine lll-geschossige Tagespflegeeinrichtung im
Plangebiet zu errichten- eine potenzielle zusétzliche Inanspruchnahme von
Fldchen am Siedlungsrand unterbunden werden. Diese Optionen der Nach-
verdichtung sind regelméRig einer Fldcheninanspruchnahme und Erweiterung
am Siedlungsrand vorzuziehen.

Um dem Aspekt der Entsiegelung zu beachten und eine AnstoRwirkung bei
den Flacheneigentimem bei zukiinftigen Bauvorhaben zu erzielen, wurde
bereits folgende Textpassage unter Ziffer 7 der Hinweise/Empfehlungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

<Durch baubedingte Versiegelung der Oberfliche wird die Regenerierung des
Grundwasservorkommens eingeschrénkt. Es wird empfohlen, Zufahrien und
Stellplatze weitgehend mit durchléssigen Materialien wie versickerungs-
féhigen Betonpfl yst (Spiitttuge, R fuge), Rasengitfersteinen oder
wassergebundener Decke zu befestigen.”

Sofern bei der Umsetzung von BaumaBnahmen bodenarchéologische Funde
gemacht werden, wird entsprechend der Ziffer 4 der Hinweise/Empfehlungen
zum Bebauungsplan vorgegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

d).

e)
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Der Anlage 2 des LROP 2017 des Landes Niedersachsen ist zu entnehmen, dess ca. 200
Meter &stiich des Plangebietes ein Vorranggebiet Leltungstrasse vertauft. Somit ist ein Ab-
stand von > 400 Meter zwischen Leitungstrasse und Pllegesinrichtung deullich unterschrit-
ten. Da der rechiskriifiige Fiichennutzungsplan bereits fir den Geltungsbersich eine ge-
werbliche Baufitiche (G) auswelst, steht die Bauleitplanung nicht den Zislen dar Raumord-
nung entgegen. Enteprechend der Edéuterung zu 4.2 Ziffer 07, Shtze 10 & 11 zum LROP
2017 helRt e ,Die Regelung in den Satzen 10 und 11 giit nicht fir die Umsetzung der beste-
henden Darstellungen aus Flichennutzungsplénen in verbindliche Festsetzungen in Bebau-
ungsplinen.”

Die Nutzung Tagespflegealnrichtung seitts zur planungsrectitlichen Absicherung dber eine
textliche Festsetzung gem. § 1 Abs. 6 Nr, 2 BauNVO LV. mit § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Bebauungsplan integriert werdan.

zu b) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis wird vorgebracht, dass sich die Bebauungsplanédnderung -trotz
der Unterschreitung des Abstandes fiir Pflegeeinrichtungen von 400 m zu Lei-
tungstrassen- im Einklang mit den entsprechenden Regelungen des Landes-
Raumordnungsprogrammes (RROP) steht, da es sich hier um einen beste-
henden Bebauungsplan handelt und im Fléchennutzungsplan eine gewerbliche
Baufléche fiir den Anderungsbereich dargestellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschiussvorschlag:

GemaR der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung -welche aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan tibernommen wurde- sind in dem eingeschrénkten
Gewerbegebief lediglich nicht stérende Betriebe und Anlagen zuléssig, die die
festgesetzten Larmgrenzwerte nicht Gberschreiten. Folglich sind auch Tages-
pflegeeinrichtungen in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet zuldssig. Darliber
hinaus ist die betreffende Tagespflegeeinrichtung bereits als Nutzung von der
Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Osnabriick entsprechend genehmigt
worden. Eine Anpassung/Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird
daher als nicht erforderlich angesehen.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Unter Punkt 3.5 wird in der Begriindung eln Regslungsinhalt zu Garagen und Nebenanlagen
angefilhrt. Dlessr ist auch in die Festsetzungen des Bebauungsplans 2u integtiaren, sofem
woelterhin davon Gebrauch gemacht werden sofl,

zu d) Beschlussvorschlag:

Die in der Begriindung erwédhnte Festsetzung wird redaktionell als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan integriert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Beziiglich der ortlichen Bauvarschrifien wird auf das Urlel vom OVG Lneburg vom
18.06.2019, Az. 1 KN 84/15 hingewlsean. ,Erifieat elne Gemeinde eine Grtliche Bauvorschsift
und unferliegt in Niedersachsen damit dem Zitiergabot aus Arl, 43 Alis, 2 Selz 1 NV, wird
diesem nicht dadurch genilgt, dass allein § 84 NBauQ als Ermachtigungagrundiage genannt
wird; erforderlich ist darliber hinaus die Nehnung des einschiigigen Absatzes. Ob Uber die
Nennung des Absatzes auch die hera ens Nummer zu nennen ist, bleibt offen” (OVG
Lineburg, Urtell vom 1B.06.2019, Az.-1 KN 64/15, Lelisatz Nr. 2). Es sofite desmnach klarge-
stelit werden, auf welchen Absatz des § 84 NBauO die jewefiige Srtliche Bauvorachift sich
bezisht.

NAProjeklel212 Hilter

zu ¢) Beschlussvorschlag;

Entsprechend der nebenstehenden Stellungnahme wird die entsprechende
Erméchtigungsgrundlage fiir die oriliche Bauvorschrift redaktionell ergénzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

aTW\OE3 § Zur Spilzel06 Satzungl03 TexteNProjekle - | 2 Hilter 1 TWADER § Zur $pit2¢)05 Satzung\03 Texte\05-BP59 |I-ABW-¢.docx
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f) | Untere Denkmalschutzbohtirds;

9)

h).

ibY

Bebauungsplan Nr. 59/l ,Zur Spitze*, 1. Anderung

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 1. Andsrung
des Bebauungsplanes Nr.59 If “Zur Splize" der Gemeinde Hilter 2 T.W. kelne Bedenken.

Die Melde- und Sicherungspfiicht von archiiclogischen Bodenfunden (§ 14 NDSchG; vgi. In
den taxtlichen Festsetzungen Im B-Plan) sind 2u beachten.

Immisslonssehutx; \
Aus Sicht des landwirischatilichen Immisslonsachutzes bestehen gegen die 1. Andenmg des
Bebauungsplanes 5911 .'Zur Spiize” kelne Bedenken.

UnzulBssige Genschsimmissionen durch Tierhaltung sind In diesem Bersich nicht 2u erwar-
ten. Den Ausfihrungen zum Immissionsechutz — Geruchsimmissionsn - in der Begritndung
vom 13.01.2021 in Kap, 5.1 auf-Seite 7 kann gefolgt werden.

Bavaufsicht nnenberejch;

Das in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 1 ,Art der baulichen Nutzung™ beachrisbane
eingeschriinkie Gewerbegebiet solite auch die Zulissigheit von- Pflegeeinrichtungen” (wie
bereits vorhanden) erwdhnen, Aus Sicht der Bauaufsich! tnnenbereich bestahen ansonsten
gegen die 1, Andanung des Bebauungsplanes Nr. 58 Il ,Zur Spitze” keine Bedenken.

Sofern sich aufgrund der engeforderten Steltungnahmen des Fachdienstes Umwelt und der
AWIGO weitere Anrsgungen engeben, werdan diase unaufgefordert nachgereicht.

Die Betelligung der Behbrten und sonstigen Trger Sfentlicher Belange entbindet riicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Aba. 1 BauGB. Das Ergebnls der AbwAgung bithe ich
mitzuteflen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleifplanung ist unter Hinwsis auf Nr. 38.1 VW-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Intemetplattform in den Ordner 85 BPian_rechtsverb. Pian-
unierlagen” hochzuladen.

10

zu f) Beschlussvorschlaa:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag /. Nr. 18 d)
Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Entsprechend der E-Mail vom Landkreis Osnabriick vom 20.04.2021 bestehen
keine Bedenken vom Fachdienst Umwelt noch von der AWMIGO gegen das
Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu j) Beschiussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
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b)
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19. Industrie- und Handelskammer Osnabrlick-Emsland-Grafschaft

Bentheim
vom 09.04.2021

- die ie- und Har O -E -G im rtigt der o. g. Planung
keine Bedsnken vor.
Ziel der Planung ist ein mit einar T Dazu soll die i
hossigkeit an di & q werden. Dle Umsetzung der Planung satite nyr im Einvermehmen
mit dem ! erfolgen. Dar A
Nutzungen wind von uns begraft.

Im Umnfeld des E i sich seh rftige won
und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Smmhmmn 2u Knnﬂlktan fohren. Wir gehen davon aus, dass
MaRnahmen und Festsetzungen 2ur Bewditigung von eventuelien Konflikten im Bereich des Immwmm&d'tulus

durch werden, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen,
saliten nicht mit Auft gen zum aktiven oder
filich belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne der gewerblichen
g und des ab.

offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme ~ Abwagung

.zua)ﬂzssmgﬁmsmgq;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Im Anderungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung nicht geédndert. Da-
neben wird auch keine Nutzung im Plangebiet zugelassen, welche nicht bereits
gemaR dem urspriinglichen Bebauungsplan zuldssig gewesen wére. Eine Ein-
schridnkung oder Belastung der bestehenden Betriebe durch diese Anderung
des Bebauungsplanes wird daher nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 21.04.2021

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Nachbergbau

| Laut den vorliegenden Unteriagen wurde unterhalb des betroffenen Bereichs kein Bergbau

.b)_

betrieben. Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggeseizes am 01. Janiar 1982 wurden die,
durch die vielen historischen Hemrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht Unter
Einhaltung bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung
alter Rechte und Vertrdge aus diesen chemaligen Bergrechien. Daher erfolgt in dieser
Stellungnahme der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in
diesen Gebisten aufireten kdnnen. Diese Rechte sind in Grundeigentiimerrechte oder nicht
Grundeigentiimerrechte unterteiit. Die Grundeigentimesrechte sind entsprechend den fir
Grundstiicke geltenden Vorschiiftan in Grundbiichern zu fiihren. Weitere Rechte und Vertrége,
bei denen es sich nicht um Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser
Stellungnahme ais aufrechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundesberggesetz angegeben.
Historische Bergrechtsgebiete: PreuRisches Aligemeines Berggesetz, Kbnigreich Hannover: Das
Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Kénigreichs Hannover. In diesem Gebiet kénnen Grundeigentimerrechte wie Erdolattvertrige,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten voriiegen. Die Grundeigentiimerrechte auf Salz
(Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuchamtem im Salzgrundbuch gefiihrt. Die
fiir das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei den zustindigen Grundbuchdmilern 2u
erfragen. Wenn magliche Grundeigentiimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir Sie
darum, uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehdrenden Grundbuchblatt per Email an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de zu (bersenden. Keine weiteren aite Rechte vorhanden:
In dem Verfahrensgebiet kegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechie und
Vertrage nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.

Boden
Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

zu a) Beschlussvorschlag:
GeméR Auskunft der Landesbehérde wurde unterhalb des Anderungsberei-
ches kein Bergbau betrieben.

Es wird jedoch vom Landesverband darauf hingewiesen, dass fur den Ande-
rungsbereich histerische Bergabbaurechte (Erdélaltvertrédge, Erdgasvertrige
und Salzabbaugerechtigkeiten) gemé&R des Preuflischen Allgemeinen Bergge-
setztes, Kdnigreich Hannover vorliegen kénnen. Diese entsprechenden
Grundeigentumsrechte werden von den Grundbuchémtern im Satzgrundbuch
gefilhrt.

Im Nachgang dieses Bauleitplanverfahrens werden mégliche Grundeigentums-
rechie fiir die Fldchen im Anderungsbereich beim Grundbuchamt erfragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschiag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Baugrund

Im Untergrund des Standorls liegen Idsliche Suifatgesteine aus dem Mittleren Muschalkalk in
Tiefen, in denen lokat Verkarstung auftreten kann. Im Planungsbereich und im ndheren Umfeld
sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfaligefahrdungskategorie 2
zuzuordnen {gem. Efass des Niedersdchsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfalige-
fahrdeten Gehieten" vomn 23.2,1987, Az. 3054 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen
am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion
ergeben - beziiglich der Erdfaligefdhrdung auf konstruktive SicherungsmaRnahmen verzichtet
werden {Download und waiterfiihrende Informationen unter
https:/iwww.Ibeg.niedersachsen.delgeologie/

baugrund/geogefahren/subrosien).

Sofern im 2uge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhélinissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soliten
gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen efc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des akiuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzell harf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volistandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrifien und
Normmen erforderliche Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objekthezogene
Untersuchungen.

zu ¢) Beschlussvorschlag:

Vom Landesamt wird vorgebracht, dass das Plangebiet dem Erdfaligebiet 2
zugeordnet ist. Bei Bauvorhaben im Plangebiet kann -sofern sich auch bei
Baugrunderkundungen keine Hinweise auf Subrosion ergeben, auf konstrukti-
ve SicherungsmaRnahmen beziglich der Erdfaligeféhrdung verzichtet werden.

Es wird jedoch folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

«Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéitnissen ersefzen keine geotechnische Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geofechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichtes sollten gemal der DIN EN 1897-1 und-2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils galfigen Fassungen erfolgen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
09.03.2021 bis 09.04.2021 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Biirgem vorgetragen worden.
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