Gemeinde Hilter a.T.W.
Fachbereich 2 — Planen und Bauen —
Der Biirgermeister

Ergdnzung zur Vorlage FB2/068/2019
Bebauungsplan Nr. 95 , Erkings Hof” — Auslegungsbeschluss

Der Abwadgungsvorschlag zur Stellungnahme des Landkreises Osnabriick ,Untere
Denkmalschutzbehdrde” sowie die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 95 ,Erkings Hof"
wurden erganzt.

Die fehlenden Werteinheiten zum Ausgleich als externe Kompensationsmafnahmen sind im
Kompensationsflichenpool von Herrn Meyer zu Reckendorf geregelt. Hier sind Flur und Flurstiicke
sowie die laufen Nummern im Ersatzflaichenkataster benannt und als textliche Festsetzung
aufgenommen worden.

Der Abwégungsvorschlag fiir den Bebauungsplan ist dahingehend aktualisiert worden, weil die
offentliche Griinfliche am Graben nun doch in Abstimmung mit dem Versorger eine Bepflanzung
erhalt, dies aber in dem Abwagungsvorschlag noch nicht beriicksichtigt werden konnte. Die
entsprechenden Passagen sind rot kenntlich gemacht worden.
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Stellungnahme

Abwdédgungsvorschlag

Untere Denkmalschutzhehdrde:

Seitens der Archédologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabriick bestehen hinsichtlich der Planénderung bzw. -aufstellung keine
Bedenken.

Melde- und Sicherungspfiicht von archdologischen Bodenfunden (§ 14 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes; als Hinweis auf den Planunter-
lagen vermerkt) sind zu beachten.

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 95 "Erkings Hof' der Gemeinde Hilter a.T.W. erhebliche
Bedenken.

Innerhalb des Plangebiets liegt das nach§ 3 Abs.2 NDSchG ausgewiesene
Baudenkmal Haupthaus des Erkinghofs. Am Erhalt des Geb&udes besteht
ein 6ffentliches Interesse.

GemaR § 2 Abs. 3 NDSchG sind in dffentlichen Planungen die Belange des
Denkmalschutzes rechtzeitig und so zu beriicksichtigen, dass Baudenkmale
erhalten werden und die Umgebung angemessen gestaltet wird. Dariiber
hinaus dirfen nach § 6 NDSchG in der Umgebung des Baudenkmals bauli-
che Anlagen nicht errichtet oder abgerissen werden, wenn dadurch das Er-
scheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Durch die Ausweisung der Bauflachen WA 1 als Wohnbaufléchen, fur die
eine Zweigeschossigkeit mit einer Dachneigung von 0 - 5°vorgesehen ist
und ein Staffelgeschoss ausdriicklich zul&ssig sein soll, ist mit einer erhebli-
chen Beeintrédchtigung des Erscheinungsbildes des Baudenkmals Haupt-
haus Erkinghof zu rechnen. Bei einem bis zu 10 m hohen Baukérper mit 5
Wohneinheiten und Staffelgeschoss ist schon aufgrund seiner Massivitat mit
einer erheblichen Beeintrachtigung des Baudenkmals zu rechnen. Eine der-
artige Bebauung nimmt keinerlei Rucksicht auf das Baudenkmal und stellt
|keine angem ne Gestaltung des Umfeldes dar. Zudem ist die hdchste

Die Information wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist ein ent-
|sprechender Hinweis auf die arch&ologische Denkmalpflege aufgenommen
worden.

Zur Besprechung der vom Landkreis Osnabriick, Fachbereich Denkmal-
pflege geduRerten Bedenken fand am 09.09.2019 ein Vororttermin auf der
Hofstelle Erking statt. Im Beisein der Gemeinde Hilter, Mitarbeiter der NLG
lund des Landkreises wurde die Gesamtsituation auf der Hofstelle Erking
und die Planung aus dem Vorentwurfsstadium erértert.

Die Hofstelle Erking wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt; eine
Tierhaltung ist auf der Hofstelle nicht vorhanden.

Nordlich an die Hofstelle ist eine Wohnbebauung an einer separaten Er-
schlieBungsstrae mit Wendehammer im Bebauungsplan festgesetzt. Hier
sind auch Mehrfamilienhéduser mit je maximal 5 Wohneinheiten geplant.
Der Bebauungsplanentwurf wird eine modifizierte Planung aufweisen, um
gerade auch dem Umgebungsaspekt von Denkmaélern (hier Haupthaus der
Hofstelle) Rechnung zu tragen.

Der WA1-Bereich wird an die Ost und Stidseite der Planstraie B verlagert.
Der WA2-Bereich wird mit einer reduzierten Gebaudehdhe entlang der
StraBe Erkings Hof festgesetzt. )

Fur die Abgriinung zwischen der Hofstelle und dem WA2-Gebiet, zum Teil
auch WA1-Gebiet wird eine Anpflanzungsflache auf privatem Grundstiick
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Stellungnahme

lAbwé'gungsvorschlag

Bebauung am héchsten Punkt des Baugebietes geplant. Uber eine Visuali-
sierung mit dem in der Planunterlage dargestellten ,Beispielbau” und dem
Baudenkmal sind die Auswirkungen auf das Baudenkmal darzustellen.

GemaR § 8 NDSchG sind bauliche Manahmen im Umfeld von Baudenkma-
len so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung nicht eintritt. Aus Sicht der
Baudenkmalpflege ist der Bebauungsplan insbesondere fiir die &stliche
WA1 Flache dahingehend zu tiberarbeiten, dass Neubauvorhaben nicht zu
nah an das Baudenkmal heranriicken und es foérmlich ,erdriicken®. Die zu-
lassige Héhe der Gebaude und die Dachneigung sind so zu reduzieren,
dass eine mogliche Beeintrachtigung minimiert wird. Dabei ist der Gelande-
verlauf zu berlicksichtigen. Gegebenenfalls kann durch einen festgeschrie-
benen Griinstreifen mit Baumpflanzung und eine Begrenzung des lberbau-
baren Bereichs ein ausreichender Abstand zum Baudenkmal hergestellt
werden.

Fur die Bauflache WAS Erkinghof werden folgende Bedenken erhoben. Zur-
izeit wird der Hofraum durch straBenseitige Nebengebaude begrenzt und ein
nahezu geschlossener Wirtschaftshof gebildet. In der vorliegenden Planung
liegen die Nebengebaude weitestgehend aufRerhalb des Uberbaubaren Be-
reichs. Lediglich stdlich des Haupthauses ist ein Bauteppich vorgesehen.
Der B-Plan solite auch Moglichkeiten fiir eine Umnutzung der vorhandenen
Gebdaude (z. B. Scheune) vorsehen. Denn gerade die Nebengebdude tragen
zur Hofbildung bei und pragen das Umfeld des Baudenkmals. Ein Abbruch
s@mtlicher Nebengebdude stellt ebenfalls eine Beeintrachtigung des Bau-
denkmals dar. Auch der vorhandene Baumbestand der Hofanlage prégt das
Umfeld des Baudenkmals. Der Erhalt des Baumbestandes sollte festge-
schrieben werden.

festgesetzt. Somit kann zwischen der Wohnbebauung und dem denkmalge-
schitzten Haupthaus der Hofanlage eine Grtnabschirmung erfolgen.

Sudlich der Hofstelle sind &ffentliche Griinfléchen festgesetzt, die den zu &6ff-
nenden Graben begleiten. Nordlich des Grabens sollen unterhalb der &ffent-
lichen Griinfiiche die Erdsonden /~kabel fiir das kalte Nahwéarmenetz verlegt
werden. In Abstimmung mit dem Versorger kénnen pulkartige Bepflanzun-
gen vorgenommen werden. Dazu ist folgende textliche Festsetzung Nr. 6.2
aufgenommen worden:

In der 6ffentlichen Granfldche sind nach Abstimmung mit dem Versorger des
Nahwérmenetzes offene Bereiche mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dazu sind
heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden, wie z.B. Hasel (Co-
rylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Schiehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), WeilBdorn (Crataegus monogyna), Rotdorn
(Crataegus laevigata), Roter Harliriegel (Cornus sanguinea).

Die Gehdlze sind im Pulk von 3 bis 5 Gehd&lzen punktuell an 10 Stellen in
der offentlichen Griinfldche zu verteilen. Die Gehélze sind tiber einen Zeit-
raum von & Jahren vor Wildverbi3 zu schtitzen.

Die Hofstelle wird auch durch das Vorhandensein der Nebenanlagen ge-
kennzeichnet. Die Nebenanlagen stehen direkt an der Grenze zur Strale
Erkings Hof.

Will man sie in Zukunft sinnvoll und wirtschaftlich nutzen, béte sich die
Wohnnutzung an. Um diese Nebenanlagen, die zum Teil noch eine schdne
Bausubstanz aufweisen, zukunftsfahig zu machen, sollten sie die Chance
zur Wohnnutzung erhalten. Die Nebenanlagen stehen aber selbst nicht un-
ter Denkmalschutz im Gegensatz zum Haupthaus. Somit kénnten die Ne-
benanlagen abgerissen werden.

Laut Auskunft vom Landkreis Osnabriick ist eine Festsetzung als Wohnnut-
zung ohne einen {iberbaubaren Bereich nicht moglich.

Sollte irgendetwas Genehmigungspflichtiges an den Geb#uden vorgenom-
men werden, ist eine Genehmigung z. B. flir eine Wohnnutzung ohne iber-
baubare Flache nicht moglich. Allein eine textliche Festsetzung ist nicht aus-
reichend.

Die vorhandenen Nebenanlagen genieten Bestandsschutz, stehen aber
sehr dicht an der Strafte Erkings Hof.
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Stellungnahme

Abwiégungsvorschiag

Die sdliche Baufldche im WA 5 wiirde den Blick auf den Wirtschaftsgiebel
des Haupthauses weiter verstellen. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist
die Lage der Baufldche so zu verschwenken, dass sie firstparallel zum
Haupthaus liegt und der Blick auf den Giebel frei bleibt. Durch eine firstpa-
rallele Steliung eines Neubaus kann die typische Struktur der Hofanlage er-
halten bleiben.

Vorbeugender Brandschutz

Zu beriicksichtigen ist dabei auch, dass das Plangebiet an der Planstrae A
durch die StraBBe Erkings Hof erschlossen wird und somit dort ein vermehrter
Anliegerverkehr zum Tragen kommt.

Es besteht der Wunsch des Eigentiimers, eine (iberbaubare Flache noch zu-
sétzlich zu der siidlich ausgewiesenen Baufléche zu schaffen, um auch Bau-
méglichkeiten fiir die néchste Generation sicher zu stellen. Aus diesem
Grund und aus dem Grund, dass Gebéude um das Haupthaus herum den
Charakter einer Hofstelle vermitteln, wird eine Bauflidche in dem nérdlichen
Bestand der Nebenanlagen mit einer maRvolien Erweiterung in Richtung
Haupthaus ausgewiesen. Diese lUiberbaubare Flache wird so dimensioniert,
dass von Suden her die Sicht auf den Giebel des Haupthauses frei bleibt.

Folgender Hinweis kommt fiir diese {iberbaubare Fliche in den Bebauungs-

plan:

\Bebauung auf der Hofstelle
\Der aberbaubare Bereich auf der Hofstelle, der direkt an der Stral3e Erkings

Hof liegt, umfasst einen Teilbersich der vorhandenen nérdlichen Nebenan-
lage. Bei der Umnutzung des Bestandes bzw. Errichtung von einem Wohn-
gebdude ist der vorhandenen Bestand méglichst mit zu verwenden.

Soliten diese Geb&ude zu irgendeiner Zeit abgéngig sein, wird die Moglich-

|keit zu einer Ersatzbebauung unter Einbeziehung des Bestandes angebo-
ten.

Die ausgewiesene sudliche Baufldche wird auf Anregung der Denkmalpflege
dahingehend festgesetzt, dass sie dieselbe Firstrichtung wie das denkmal-
geschitzte Haupthaus aufweist. .

Die berbaubare Fléche orientiert sich lageméRig an dem Bestand der Ga-
ragen und gibt somit den Blick von Siiden auf das Haupthaus frei. Demzu-
folge wird die typische Struktur der Hofanlage erhalten.

Die Hofb&ume werden durch eine textliche Festsetzung gesichert und bei
Abgang sind die Hofbaume zu ersetzen. Eine zeichnerische Festlegung im
Bebauungsplan erfolgt nicht.

Mit diesen beschriebenen MafRnahmen werden die Bedenken der Denkmal-
pflege als ausgeréumt angesehen.

J
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Bebauungsplan Nr. 95 ,,Erkings Hof“
Stand: Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Stand Vorlage BA, 28.10.2019

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.
1.
1.1

1.2

3.2

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geb&udehdhen (gem. § 9 BauGB)

Der untere Bemessungspunkt fiir die Gebdudehdhe ist die Oberkante Fertigful3-
boden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) iber
Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (sieche Planzeich-
nung), Ausnahme: die maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss (OKFFEG) tiber Normalhdhennull (NHN) im WAS-Gebiet (Hofstelle Erking)
ist die Oberkante des OKFFEG der Bestandsgebaude, die in den iberbaubaren
Bereichen liegen.

Die maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) darf, gemessen von der Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, in
den WA1-Gebieten 10 m, in den WA2-Gebieten 9,0 m, in den WA3-, WA4 und in
den WAS-Gebieten 8,5 m nicht Uberschreiten. In den Sonstigen Sondergebieten
Gartenhofbebauung darf die maximale Gebaudehoéhe (Firsthéhe), gemessen von
der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut in den SO1-Gebieten 7 m und im SO2-Gebiet 4 m nicht Gberschrei-
ten.

Anzahl der zulidssigen Wohnungen

Geméf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA1-Gebieten maximal 5 Wohnun-
gen und in den WAZ2- bis WAS5-Gebieten maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus
zuldssig; bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulds-

sig.

Zuldssigkeit von Nutzungen

In den WA1- bis WA5-Gebieten sind alle Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

In den SO1- und SO2-Gebieten Gartenhofbebauung ist ausschlieRlich das Woh-
nen zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
In den WA2- bis WAS5 Gebieten dirfen Einzel- und Doppelhduser eine maximale
Lange im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO von 25 Metern nicht Uberschreiten.

In den WA1-Gebieten sind ausdriicklich ein StaffelgeschoR und die Errichtung ei-
ner Tiefgarage zulassig.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen / AusgleichsmaRnahmen
(Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen

Auf den Baugrundstiicken sind pro 500 m? Gberbaute Flache ein Laubbaum der 2.
Ordnung, wie z. B. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Baumhasel (Cornus mas), Traubenkirsche (Prunus padus), Stadtbirne (Prunus
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6.2

6.3

6.4

6.5

communis” Beach Hill*, Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
als Hochstamm 16 — 18 cm

oder

pro 500 m? drei Gehdlze wie z.B. Felsenbirne (Amelancier lamarckii), Kornelkir-
sche (Cornus mas), Weilldorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevi-
gata), Flieder (Syringa vulgaris) in der Grée 60 — 100 cm zu pflanzen.

In der éffentlichen Grinflache sind nach Abstimmung mit dem Versorger des Nah-
warmenetzes offene Bereiche mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dazu sind heimische,
standortgerechte Gehélze zu verwenden, wie z.B. Hasel (Corylus avellana), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Weilddorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea).

Die Gehdlze sind im Pulk von 3 bis 5 Gehdlzen punktuell an 10 Stellen in der &f-
fentlichen Grinfliche zu verteilen. Die Gehdlze sind Uber einen Zeitraum von 5
Jahren vor WildverbiR zu schiitzen.

Zwischen der Hofstelle Erkings Hof und der geplanten Bebauung westlich der
Planstrale B ist auf dem privaten Baugrundstiick eine Abpflanzung aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen herzustellen.

Dazu ist auf einer Breite von 3 m eine 3-reihige Heckenpflanzung aus Hundsrose
(Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euo-
nymus europaeus), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa)
mit einer Héhe von 60 bis 100 em zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gleichmalig zu verteilen.

Die Laubbdume (Eichen) auf der Hofstelle Erking sind zu erhalten, bei Abgang
eines Baumes ist ein Ersatz als Querqus robur als Solitdrbaum, 4 xv, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung und einem Stammdurchmesser von 20-25 cm
zu pflanzen.

Zeitliche Begrenzung flr Gehdlzarbeiten

Gehdizarbeiten (Féllen, Schneiden, Roden, Pflegen) sind nur in der Zeit zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar eines jeden Jahres nach vor-
heriger Kontrolle einer mdglichen faunistischen Nutzung (Baumhéhlen, Vogel-
nester) zuldssig.

Zuordnungsfestsetzung fiir externe MaBnahmen zum Ausgleich / Kompen-
sationsmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Insgesamt sind 45.726 Werteinheiten auszugleichen. Davon kdénnen 20.850
Werteinheiten im Baugebiet generiert werden. Das entstehende Kompensations-
defizit von 24.876 Werteinheiten wird extern ausgeglichen. Die externe Kompen-
sation erfolgt durch die ,Offenlegung des Borgloher Bachs* im Kompensations-
flachenpool der Gemeinde Hilter a.T.W. Hier stehen 18.537 Werteinheiten zur
Verfiigung. Die restlichen Werteinheiten in Héhe von 6.339 WE werden im Kom-
pensationsflachenpool von Herrn Meyer zu Reckendorf (Flur 8, Flurstiick 5 3.839
Werteinheiten ~ Ifd. Nr. 9 Ersatzflachenkataster und Flur 1, Flurstiick 1/2 2.500
Werteinheiten — Ifd. Nr. 28 Ersatzflachenkataster) der Gemarkung Natrup-Hilter
ausgeglichen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Erkings Hof* treten die urspriing-
lichen Bebauungspléne fir den Bereich der Uberlagerten Fl&chen auler Kraft.
Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

Dachneigungen und Dachformen

Die zuldssige Dachneigung betrégt in den WA1-Gebieten und in den SO1- und

S02-Gebieten 0°bis 5 °, in den WA2-Gebieten 0°bis  45°, in den WA3- und WAS-
Gebieten 20°bis 45°und in den WA4-Gebieten 35°bi s 45°
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1.2 In den WA2- bis WA5- Gebieten werden Pultddcher ausgeschlossen.

1.3 Eine hochglédnzende Oberfliche der Dachdeckung ist nicht zuldssig. Hiervon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Sondergebieten und in den
WA-Gebieten zulassig.

2. Bei Doppelhéusérn und Hausgruppen sind die Décher und die Fassaden hinsicht-
lich Dachneigung, Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten. Ausnahmen
fur die Dacher sind zuldssig, wenn Photovoltaikanlagen installiert werden.

3. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind auch in Flachdach-

bauweise zuléssig.

HINWEISE

Arch&ologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des lLandkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Strae 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bebauung auf der Hofstelle
Der (iberbaubare Bereich auf der Hofstelle, der direkt an der Strale Erkings Hof liegt,

umfasst einen Teilbereich der vorhandenen nérdlichen Nebenanlage. Bei der Umnut-
zung des Bestandes bzw. Errichtung von einem Wohngeb&ude ist der vorhandenen Be-
stand mdéglichst mit zu verwenden.

Gartenflachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die nicht fir eine ErschlieRung bendtigten
und nicht Gberbauten Freifldchen und Griinflachen gartnerisch anzulegen.

Schotter-, Splitt- oder Kiesheete sowie Folienabdeckungen sind aus Griinden des Arten-
und Naturschutzes nicht zutraglich.

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgeméfle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortstiblich hinzunehmen sind.

Jettiefflugkorridor
Das Plangebiet befindet sich gemat den Unterlagen des Bundesamtes fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3 in einem Jettiefflugkorridor.
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Bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Geb&udeteile — durfen eine Héhe von 30 m
Uber Grund — nicht Gberschreiten.

Sollte diese Héhe bei einer spateren Bebauung uberschritten werden, sind in jedem Ein-
zelfall die Planungsunteriagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung - dem Bundesamt
fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3 zur Pri-
fung zuzuleiten.

Telekom

Neu errichtete Gebadude, die iber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponen-
ten auszustatten.

EMPFEHLUNGEN

Griindacher

Zur Verbesserung des Kleinklimas und als Beitrag zum Klimaschutz wird die Anlage von
Grundéichern empfohlen.

Diese kénnen auch Oberflachenwasser aufnehmen und tragen damit zur Retention und
Verdunstung des Oberfldchenwassers bei.

Zisternen
Zur Speicherung von Oberflachenwasser wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das
so gewonnene Oberflachenwasser kann fiir die Gartenbewésserung genutzt werden.

Fassadengestaltung und Nisthilfen fir Gebdudebriter

Zur Unterstiitzung der heimischen Végel kénnen im Bereich der neu entstehenden Ge-
baude Nisthilfen angebracht werden. Eine Fassadenbegriinung unterstiitzt ebenfalls das
Errichten von Vogelnestern und bietet zusatzlich Nahrung von Insekten und Végel,

Wasserdurchldssigkeit befestigter Flachen

Zur Unterstitzung der Versickerung und der Filterfunktion des Bodens wird vorgeschla-
gen, auf den Baugrundstiicken die befestigten Flachen (Gartenwege, Terrassenbeldge,
zusétzliche Stellplatze im Freien9 mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 cm entspre-
chend der DIN 1986-100;2016-9) auszubilden. Die Rad- und FuBwege soliten ebenfalls
aus einer wasserdurchldssigen Deckschicht hergestellt werden.
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