Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA5)

(§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete Gartenhofbebauung (SO1, SO2)
(§ 11 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

S

zwingend zweigeschossig

0,3 Grundflachenzahl
@ Geschofflachenzahl
GH max. 8,5 m Gebdudehéhe maximal 8,5 m (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

357-45° zulassige Dachneigung zwischen 35° und 45°(siehe Ortliche

Bauvorschriften Nr. 1.1)

maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
(OKFFEG) uber Normalhdhennull (NHN) siehe Textliche Festsetzung
Nr. 1.1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

m NHN

Beispiel: OKFFEG
114 m NHN

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
max. 2 Wo maximal sind 2 Wohneinheiten zulassig
max. 5 Wo maximal sind 5 Wohneinheiten zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R = Fuf3- und Radweg

KSP = Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes

StralRenbegrenzungslinie

5. Grinflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

- Offentliche Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, des
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

R = Regenrlckhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

eeocooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

[

O]

§ und sonstigen Bepflanzungen

§ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o
o
o
o
o
o
o
o

00000000

8. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
=
E==d

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baugebiete und Maf?)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehbéhenbezugspunkte

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hilter a. T.W.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

— e emm emm  Ahgrenzung angrenzende Bebauungsplane
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Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am ... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. .... gemaR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.3 Zwischen der ,HOfSte"e Erkil?gs Hof und der g“eplan_ten Bebauung westlich _de_r § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
§ 10 Abs. 3 BauGB verdffentiicht. o Planstralte B ist auf dem privaten Baugrundstiick eine Abpflanzung aus heimi- andert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
Bl LRI gl SR BTIERT FESR E TR At ST A. Planungsrechtliche Festsetzungen schen, standortgerechten Gehdlzen herzustellen. schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Hilter a. T. W., den 1.  Gebiudehshen (gem. § 9 BauGB) I?Qazu ist aL_Jf emeHr Br(?lt((e:vonI 3m e||r|1e 3—rel|:h|g(IebHeckel;\pﬂanzlungI aus Hltlmds_rose;
1.1 Der untere Bemessungspunkt fir die Gebaudehéhe ist die Oberkante FertigfuRi- (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Hartriege Bebauung auf der Hofstelle
boden Erdgeschoss (OKFFEG). (Comus sanguinea), H(_eckenklrsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhutchen_(Euo- Der Uberbaubare Bereich auf der Hofstelle, der direkt an der Stral’e Erkings Hof liegt,
BOEimeREr Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) iiber nymus eurqpaeus), Wel_I'Sdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa) umfasst einen Teilbereich de_r vorhandengn nordlichen Nebengnlage. Bei der Umnut-
Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Planzeich- m_'t emer"Hohe: won 6_0 bis 1 90 sy pflanzen. zung des B_estandcles bzw. Errichtung von einem Wohngebaude ist der vorhandenen Be-
. nung), Ausnahme: die maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden Erdge- Die Gehdlze sind gleichmalig zu verteilen. o _ stand maglichst mit zu verwenden.
Verletzung von Vorschriften schoss (OKFFEG) iiber Normalhshennull (NHN) im WAS-Gebiet (Hofstelle Erking) B e e s e S NI, el e
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von ist d'_e Oberkante des OKFFEG der Bestandsgebaude, die in den Uberbaubaren wpasibesrrs Stand. il Dbl undqeinem Stammdurchmess;ar VOI’; 20-25 cm .
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht Bereichen liegen. ’ 9 Gartenflachen
geltend gemacht worden. 1.2 Die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) darf, gemessen von der Oberkante Fer- Zu 'pflanzen. ) ) ] Innerhalb fies Bebauunggp!angebietes s.i'nd .fjie nich} far eine Erschlielung bendtigten
R tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, in 6.5 Zeitliche Begrenzung fur Gehdlzarbeiten ) ) o und nicht Gberbauten Freiflachen und Grinflachen gartnerisch anzulegen.
: den WA1-Gebieten 10 m, in den WA2-Gebieten 9.0 m, in den WA3-, WA4 und in Gih0|2darbel(tﬁn éi?"gn, chr;eldeg,s z%din,bpﬂege_”) S'Ddd nuerh der Ze": Zwi- Schotter-, Splitt- oder Kiesbe?te_sowie Folienabdeckungen sind aus Griinden des Arten-
den WA5-Gebieten 8,5 m nicht (iberschreiten. In den Sonstigen Sondergebieten ﬁc el Em . ober Un . ﬁm e ehruall'\lelnes 18 gn ah rﬁ’ naci/ vorl— und Naturschutzes nicht zutraglich.
e Gartenhofbebauung darf die maximale Geb&audehdhe (Firsthéhe), gemessen von erltger ‘1_’_‘"0. & einer moglichen faunistischen Nutzung (Baumhohlen, Vogel- ]
der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt nester) zulassig. .. . Landwirtschaft
der Dachhaut in den SO1-Gebieten 7 m und im SO2-Gebiet 4 m nicht iiberschrei- 7. Zuordnungsfestsetzung fir externe Mafnahmen zum Ausgleich / Kompen- Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
ten. Isat'onsmtaﬂf‘thseggee“xﬂrﬁ_9hAl_:5- 1a Bau(.-TB_ : a ” " nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
nsgesamt sin . erteinheiten auszugleichen. Davon kénnen 20. ortsiiblich hinzunehmen sind.
) Anzahl der zuldssigen Wohnungen Werteinheiten im Baugebiet generiert werden. Das entstehende Kompensations- _ _
© GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA1-Gebisten maximal 5 Wohnun- defizit von 24.876 Werteinheiten wird extern ausgeglichen. Die externe Kompen- Jettiefflugkorridor _
- Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der : ' o . . . sation erfolgt durch die ,Offenlegung des Borgloher Bachs* im Kompensations- Das Plangebiet befindet sich gemal den Unterlagen des Bundesamtes fur Infrastruktur,
aktuell glltigen Fassung unter Anwendung des § 245¢c BauGB gelr_1_ ur]d_'g d.el:r; WAzlr" P'S WA§—Geb|gten| T‘;"/’\;’rﬂal < V\_/O'E?””ge;ﬂ prohlgllgzelh?_ys flachenpool der Gemeir;,de Hilter a.T.W. Hier stehen 18.537 Werteinheiten zur Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3 in einem Jettiefflugkorridor.
=lasS: B LappENtteEm IS cnning e Lappeliausians ZHds- Verfiigung. Die restlichen Werteinheiten in Hohe von 6.339 WE erfolgt in einem Bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile — durfen eine Hohe von 30 m
- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) SIg. : 3 p - . : o uber Grund — nicht uberschreiten
in der aktuell giiltigen Fassung weiteren Kompensationsflachenpool im Gemeindegebiet. :
) 3.  Zulissigkeit von Nutzungen ) _ ) Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung lberschritten werden, sind in jedem Ein-
- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. ; - : s e Ung- i i i i
199115, 58) in der v olltigen Fassung ( 3.1 Inden WA1- bis WA5-Gebieten sind alle Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO: 8. MitInkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Erkings Hof" treten die urspriing zelfall die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung - dem Bundesamt
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes lichen Bebauungsplane fur den Bereich der tUberlagerten Flachen aulier Kraft. fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3 zur Prii-
- Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, fung zuzuleiten.
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell glltigen Fassung 3. Anlagen fiir Verwaltung, - O NN Y gemat § 84 NBauo
- Niedersichsische Bauordnung - NBauQ - in der Fassung vom 4. Gartenbaubetriebe, Telek
03.04.2012 (Nds. GVBI. $.46) in der aktuell gultigen Fassung 5. Tankstellen 1 R o T Aa— JSERDN ) o ) ) o
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. 1-1 = zulés?si e?Dachnei iy beitra it chesrt Wit e e &1 ekl Bl g N_eu errl_chtete Geballj_de, die Uber Anschlu:e.se fur Endnutzer von Telekommunikations-
3.2 In den SO1- und SO2-Gebieten Gartenhofbebauung ist ausschliel3lich das Woh- ’ SO2-Gebi st; 0° bi 5% : gd W?‘\Z Gebistari 0° bie 45°. in den WA3- und WAS du_enstle|stungen.ve_rfug(.an §o!len, sind gebaudew.\tern bis zu den Netzabschlusspunkten
nen zulassig. ~aetal UHls o L gel BRI 1 DB e - U > mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
s Pe;"et?/'\}:; bt?'s \f\f/i 5“2? 't';‘ dten WA?j"Geg'eI;(g[‘ 1:’]5 bis 45°. " TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponen-
= CENelohEnte _Bauwelse g_ema[& § - At_)s. S EEe e . . . 1.3 Eine hochglanzende Oberflache der Dachdeckung ist nicht zulassig. Hiervon ausge-
In den WA2- bis WAS Gebieten dirfen Einzel- und Doppelhauser eine maximale nommen sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
Lange im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO von 25 Metern nicht Uberschreiten. '
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Sondergebieten und in den
5.  Inden WA1-Gebieten sind ausdriicklich ein Staffelgeschof® und die Errichtung ei- WA-Gebieten zulassig. EMPFEHLUNGEN
ner Tiefgarage zulassig. Griindacher o _ _ o
2.  Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dacher und die Fassaden hinsicht- Zur Verbesserung des Kleinklimas und als Beitrag zum Klimaschutz wird die Anlage von
6. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen / AusgleichsmaBnahmen lich Dachneigung, Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten. Ausnahmen G_l'undéChem empfohlen. - _
(Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fur die Dacher sind zuléssig, wenn Photovoltaikanlagen installiert werden. Diese kdnnen auch Oberflachenwasser aufnehmen und tragen damit zur Retention und
6.1 Baumpflanzungen Verdunstung des Oberflachenwassers bei.
Auf den Baugrundstiicken sind pro 500 m? (iberbaute Flache ein Laubbaum der 2. _
Ordnung, wie z. B. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), 3.  Garagen und Nebenanlagen Zisternen ) - _
Baumhasel (Cornus mas), Traubenkirsche (Prunus padus), Stadtbirne (Prunus Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind auch in Flachdach- Zur Speicherung von Qberflachenwasser \.J.wrd_dle Anlage von Zisternen empfohlen. Das
communis* Beach Hill“, Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) bauweise zulassig. so gewonnene Oberflachenwasser kann fiir die Gartenbewasserung genutzt werden.
als Hochstamm 16 — 18 cm Lo . . .
ader Fassadengestaltung und Nisthilfen fiir Gebaudebriiter
pro 500 m? drei Gehélze wie z.B. Felsenbirne (Amelancier lamarckii9, Kornelkir- HINWEISE Zur Unterstiitzung der heimischen V6gel kdnnen im Bereich der neu entstehenden Ge-
sche (Cornus mas), Weitdom (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevi- P baude Nisthilfen angebracht werden. Eine Fassadenbegriinung unterstiitzt ebenfalls das
X i ’ N N - 1 g . - I . I
gata), Flieder (Syringa vulganis) in der Gréfbe 60 —100 cm zu planzen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Errichten von Vogelnestemn und bietet zusatzlich Nahrung von Insekten und Vogel,
6.2 Inder offentlichen Grinflache sind nach Abstimmung mit dem Versorger des Nah-

warmenetzes offene Bereiche mit Gehodlzen zu bepflanzen. Dazu sind heimische,
standortgerechte Geholze zu verwenden, wie z.B. Hasel (Corylus avellana), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea).

Die Gehdlze sind im Pulk von 3 bis 5 Geholzen punktuell an 10 Stellen in der 6f-
fentlichen Grunflache zu verteilen. Die Geholze sind Uber einen Zeitraum von 5
Jahren vor Wildverbil® zu schiitzen.

(das koénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie

auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen

Zur Unterstlitzung der Versickerung und der Filterfunktion des Bodens wird vorgeschla-
gen, auf den Baugrundstiicken die befestigten Flachen (Gartenwege, Terrassenbelage,
zusatzliche Stellplatze im Freien9 mit einem mittleren Abflussbeiwert < 0,6 cm entspre-
chend der DIN 1986-100;2016-9) auszubilden. Die Rad- und FuRwege sollten ebenfalls
aus einer wasserdurchlassigen Deckschicht hergestellt werden.
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