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Bebauungsplan Nr. 102 "westlich der WeststraBe" -
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt: i

Parallel zur evtl. 60. Anderung des Flachennutzungsplanes oder zur
Flachennutzungsplanberichtigung soll der Bebauungsplan Nr. 102 ,westlich der Weststra3e*
aufgestellt werden. Ziel ist die Ausweisung eines Wohn- bzw. Mischgebietes oder eines
,2Urbanen Gebietes” in einer Tiefe von ca. 40 m westlich der WeststraB3e, von der
vorhandenen Hofanlage bis an die Minsterstral3e.

Derzeit befindet sich die Flache geman § 35 BauGB im AuBBenbereich.

Abhangig von der schalltechnischen Untersuchung muss eine entsprechende Nutzung der
Flache ausgewiesen werden.

Laut Auskunft des Ortsplaners besteht evil. die Mdglichkeit, diesen Bebauungsplan nach §
13b BauGB aufzustellen.

Ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB erlaubt eine hdchstzulassige Grundflache von
10.000 m2 nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Voraussetzung fir die Ausnahme von der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung ist, dass der Plan von einer lokalen Behérde erlassen wird
und dass das fragliche Gebiet im Verhaltnis zur rdumlichen Zusténdigkeit dieser Behdrde
eine nur geringe GréBe aufweist. Fir den § 13b BauGB gelten die Regelungen fir einen
Bebauungsplan nach § 13a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® entsprechend.

Die Nutzungsart ,Wohngebiet* beinhaltet Flachen, die ausschlie3lich dem Wohnen dienen.
Bei einem Mischgebiet stehen sich Wohnnutzung und die Nutzung von nicht stérenden
Betrieben in einem Verhaltnis von 50/50 gegeniber. Das Urbane Gebiet dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturelle und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss
nicht gleichgewichtig sein.

Nahere Informationen werden in der Sitzung vorliegen, um die genaue Nutzungsart des
Bebauungsplanes bestimmen zu kénnen.

Der Beschlussvorschlag kénnte abhangig von den schalltechnischen Untersuchungen wie
folgt lauten:

,Mit dem Ziel der Ausweisung eines Wohn- bzw. Mischgebietes oder eines Urbanen
Gebietes auf den Grundstiicken in der Gemarkung Hilter, Flur 8, Flurstlicke 94/8, 94/11 tiw.
und 89/5 tlw., wird der Bebauungsplan Nr. 102 ,westlich der Weststra3e“ aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt nach § ...... BauGB. “

gez. Hotffilter




